Reglament de gestié del cadastre de la parroquia de Canillo

Vista I'Ordinacio del cadastre de la parroquia de Canillo aprovada pel Comu en
data ............... , el Comu de Canillo, en la seva sessi6 de Consell de Comu de
data ..........................., ha aprovat el seguent:

Reglament de gestié del cadastre de la parroquia de Canillo
Capitol I. Disposicions generals

Article 1

Objecte

Aquest reglament té per objecte desenvolupar I'Ordinacié del cadastre de la
parroquia de Canillo pel que es refereix als procediments d'inscripcié, a les
comunicacions i a I'emissio i la comunicacié d'informacio cadastral.

Article 2

Procediments d'inscripcié

1. La inscripcié de béns immobles i de les seves caracteristiques fisiques i
juridiques i la seva modificacié s’efectuen per mitja de sol-licituds.

2. El present reglament també regula la inscripcié de situacions especials i la
inscripcio d'ofici.

Article 3

Comunicacions

Les comunicacions son informacions que el Comu obté sobre béns immobles
radicats a la parroquia de Canillo procedents del mateix Comu o d'altres
administracions publiques o dels notaris.

Article 4

Emissi6 d'informaci6 cadastral

L'emissié d'informacié cadastral i el lliurament de certificats s'efectuen previa
sol-licitud adrecada al Comu.

Capitol I1. Sol-licituds
Seccio primera. Disposicions generals

Article 5

Concepte

Les sol-licituds sén peticions adrecades al Comu per inscriure béns immobles o
alguna de les seves caracteristiques fisiques, juridiques o economiques que
I'article 26 de I'Ordinaci6 del cadastre estableix com d’inscripcié obligatoria, per
fer constar I'extincié o la cancel-lacié d’'un dret d’inscripcid obligatoria o per
modificar dades que no sén d’inscripcié obligatoria.

Article 6

Classes de sol.licituds

1. S6n suposits d’inscripcio obligatoria:

a) La nova creacio, la modificacio i I'alteracié d’unitats cadastrals.



b) L’adquisicio del dret de propietat, la constitucio I'adquisicié d’'un dret real de
superficie o de cens emfitéutic i I'obtencié d’'una concessié administrativa.

2. Les sol-licituds de modificaci6 es poden formular també en els casos
seguents:

a) Quan les caracteristiques inscrites d’'una unitat cadastral que no son
d’inscripcio obligatoria no son conformes amb la realitat fisica o juridica del bé
immoble.

b) Quan es produeix I'extincid del dret de propietat, d’'un dret real o d’'una
concessié administrativa.

Seccié segona. Inscripcié per nova creacid, modificacio i alteracié d'unitats
cadastrals

Article 7

Concepte

Han de ser objecte d'inscripcié al cadastre, per nova creacié d'unitats
cadastrals o per modificacio o alteracié d'unitats cadastrals ja inscrites:

a) Els béns immobles que no disposen de referencia cadastral.

b) La construccid d'una nova edificacio o l'ampliacié o la reforma d'una
edificacio existent.

c¢) La demolici6 d'una edificacio.

d) La segregacid, la divisio, I'agregacid, I'agrupacio i la reparcel-lacié de béns
immobles i l'atorgament d'altres instruments d'execucié de la planificacié
urbanistica i d'ordenament del territori.

e) La constitucio i la modificacié de titols constitutius del régim de propietat
horitzontal i de divisions d'obra.

f) El canvi d'Us.

g) Les reformes i les ampliacions de béns immobles que afecten el seu
perimetre.

h) La modificacié dels limits o de la superficie d’'un bé immoble com a resultat
d’un procediment de delimitacié de béns immobles dut a terme d’acord amb les
normes que estableix el Codi de I’Administracio.

Article 8

Documentacio

1. La inscripcié al cadastre dels suposits esmentats a l'article anterior s'ha
d'efectuar mitjancgant sol-licitud , adjuntant-hi la documentacio segient:

a) L'escriptura o el titol que justifiqui el dret del titular i I'acte juridic atorgat en
virtut del qual se sol-licita la inscripcio.

b) L'original o copia del document de liquidacio de l'impost de transmissions
patrimonials immobiliaries quan l'adquisicié de la propietat o la constitucié o
I'adquisicio del dret real hagi generat el pagament d'aquest impost.

c) El planol topografic de les parcel-les o dels terrenys en coordenades Lambert
[l definides d'acord amb la xarxa geodesica d'Andorra (XGA), a escala 1:200,
en format paper i en suport digital DWG, DGN o DXF. En aquest planol, hi ha
de constar la identificaci6 de la parcel-la o del terreny d'acord amb les
caracteristiques seguents:

i) El perimetre de la parcel-la o del terreny ha de ser un poligon tancat.

ii) Els vértexs del poligon s'han de designar amb lletres correlatives.



iii) S'ha d'incloure al planol una taula amb la llista dels vertexs i les seves
coordenades Lambert.

d) El planol en planta de cada edifici i de la seva situacioé dins de la parcel-la en
coordenades Lambert Il definides d'acord amb la xarxa geodésica d'Andorra
(XGA), aixi com de cada unitat immobiliaria de qué consti I'edifici, en format
paper i en suport digital DWG, DGN o DXF, i amb la nomenclatura dels fitxers
segons la taula que figura a lI'annex 1 del present reglament. En aquest planol,
hi han de constar en forma de poligons tancats:

i) El perimetre de I'edifici que correspon a la interseccio del perimetre construit
amb el nivell del terra.

i) El perimetre de I'edifici en la seva ocupacié en el soterrani o aparcament.

iil) El perimetre de les unitats immobiliaries, com els habitatges, les places
d'aparcament, els trasters i d'altres, situades dins de cada planta, indicant I'Gs a
gue esta destinada cada unitat immobiliaria.

e) Si es tracta d'un bé immoble amb divisio d'unitats immobiliaries independents
sotmeses al régim de propietat horitzontal, I'original de l'escriptura publica de
divisio i constitucio del régim de propietat horitzontal o la seva modificacio.

2. Els planols en suport digital han de ser exclusivament en format vectorial i no
poden contenir informacio en format escombratge (raster).

3. Quan se sol-licita la modificacié dels limits o de les confrontacions d'un bé
immoble i s'adjunta a la sol-licitud un acord dels titulars dels béns immobles
veins en qué s'accepten els limits modificats, el Comu inscriu la modificacio
sol-licitada.

4. Quan se sol-licita la modificacié dels limits o de les confrontacions d'un bé
immoble sense adjuntar un acord dels restants veins en qué s'accepten els
nous limits o confrontacions, sempre que la distancia entre les nous limits i els
registrats al cadastre sigui superior a dos metres, el Comu ha de tramitar un
procediment de resolucio de discrepancies d'acord amb la secci6 tercera del
capitol quart de I'Ordinacio6 del cadastre.

5. Quan se sol-licita la modificacié dels limits o de les confrontacions d’'un bé
immoble sense adjuntar un acord dels restants veins acceptant els nous limits
o confrontacions i la distancia entre els nous limits i els registrats al cadastre és
igual o inferior a dos metres, el Comu no instrueix cap expedient i prevalen els
limits que consten al cadastre.

Article 9

Inscripcio de noves edificacions

1. En cas d'inscripcio d'una nova edificacié, a manca de declaracié d'obra nova
o d'escriptura de divisié de finca, s'ha d'adjuntar a la sol-licitud la llicéncia d'Us o
de primera utilitzacio lliurada pel Comu.2. En cas que el titular de la llicencia
d'ds o de primera utilitzacié no coincideixi amb el titular cadastral de la parcel-la
o el terreny sobre el qual s'ha construit I'edificacio, la titularitat de I'edificaci
s'inscriu a nom de la persona que és titular de la llicencia d'Us o de primera
utilitzacid, excepte que sigui d’aplicacié I'apartat b) de I'article 8 de I'Ordinacio
del cadastre.

Secci6 tercera. Inscripcié per adquisicié del dret de propietat, constitucié o
adquisicié d'un dret real o obtencié d'una concessié administrativa



Article 10

Concepte

S'ha d'inscriure al cadastre:

a) L'adquisicid, per actes entre vius o a titol successori, del dret de propietat
d'un bé immoble.

b) La constitucié o l'adquisicio, per actes entre vius o a titol successori, d'un
dret real de superficie o de cens emfiteutic sobre un bé immoble.

c) L'obtencié d'una concessié administrativa.

d) La modificacié de les quotes de propietat, en cas de cotitularitat d'un bé
immoble.

Article 11

Documentacio

La inscripcié al cadastre dels drets esmentats a l'article anterior s'ha d'efectuar
mitjancant sol-licitud adjuntant-hi la documentacié seguent:

a) L'escriptura o el titol que justifiqui el dret del titular.

b) L'original del document de liquidacié de Ilimpost de transmissions
patrimonials immobiliaries quan l'adquisicié de la propietat o del dret real hagi
generat el pagament d'aquest impost.

c) En el cas de concessions, s'ha d'aportar la documentaciéo que acredita la
concessio administrativa.

Secci6 quarta. Disposicions comunes a les seccions segona i tercera

Article 12

Terminis

1. Les sol-licituds s'han de presentar en el termini maxim de dos mesos a partir
de la data en qué s'ha produit el fet o s'ha atorgat el negoci que origina
I'obligaci6 d'inscripcio.

2. En suposits d'inscripcio d'edificacions d'obra nova i de reforma o ampliacié
d'edificacions existents, el termini de dos mesoses computa a partir de la data
de lliurament de la llicencia d'Us o de primera utilitzacié de I'edifici.

Article 13

Tramitacio de les sol.licituds

1. Les sol.licituds es presenten al Servei de Tramits del Comu, que les tramet al
Departament del Cadastre perqué efectui les gestions corresponents.

2. Les gestions que ha de fer el Departament del Cadastre consisteixen a:

a) Redefinir, si escau, les unitats cadastrals segons el tipus d'inscripcié
efectuada, assignant les referencies cadastrals corresponents.

b) Assignar els titulars a les noves unitats cadastrals creades.

c) Assignar, si és procedent, els codis d'edificacio i de parcel-la.

d) En cas d'inscripcié d'un titol de divisié d'obra i de constitucié del regim de
propietat horitzontal, crear les unitats cadastrals de [l'edifici i introduir la
informacio grafica i alfanumeérica. Aquestes unitats s'atribueixen al propietari de
la parcel-la, excepte si s'aporta documentacié addicional que demostra que
s'han produit transmissions patrimonials. La parcel-la i les zones comunes
s'assignen a la comunitat de propietaris, encara que, provisionalment, només hi
hagi un sol propietari.



e) En cas d'inscripcio d'un edifici sense divisio horitzontal, crear una sola unitat
cadastral agrupada amb la parcel-la sobre la qual esta bastit I'edifici, excepte
que sigui d’aplicacié l'article 8 b) de I'Ordinacio del cadastre.

Article 14

Complement de documentacio

En cas que la documentacié aportada sigui insuficient, el Comua ha de requerir
el declarant perqué aporti la documentacié acreditativa addicional escaient.
Fins que s'aporta la documentacié addicional suficient, queda en suspens la
tramitacié de la sol-licitud presentada.

Article 15

Cotitularitat

Quan una sol-licitud és formulada per diverses persones en situacio de
cotitularitat del dret inscrit, han de designar una d'elles com a representant. En
cas de no fer-ho, s'entén com a representant la primera persona signant de la
sol-licitud.

Seccié cinquena. Sol.licituds per modificacié de circumstancies que no sén
d’inscripcio obligatoria.

Article 16

Documentacio

1. A les sol-licituds de modificacié de dades cadastrals que no sén d’inscripcio
obligatoria, s’ha d’adjuntar la documentacié i els titols que acrediten la
modificaci6 sol-licitada.

2. EI Comu, abans d'inscriure la modificacid sol.licitada, pot demanar la
informacié complementaria que consideri escaient.

Article 17
Tramitacio

Les sol-licituds es presenten al Servei de Tramits del Comu, que les tramet al
Departament del Cadastre perqué efectui les gestions corresponents.

Capitol Ill. Inscripci6é de situacions especials

Article 18

Parcel-les creuades per limits administratius

Quan una parcel-la esta dividida pel terme comunal, s'inscriu com a unitat
cadastral la part de la parcel-la que es troba situada en territori de la parroquia
de Canillo.

Article 19

Voravies

1. Les voravies, quan no han estat objecte de cessio a I'administracié publica,
queden incloses en la porcié de terreny que delimita la parcel-la de la qual
formen part, i constitueixen una Unica unitat cadastral.



2. En cas de cessio de la voravia a I'administracio publica, s'ha d'efectuar una
segregacié de la voravia de la parcel-la privada i una agregacié de la seva
superficie al terreny de titularitat publica.

Article 20

Soterranis

1. El perimetre dels soterranis, en cas que no coincideixi amb el perimetre
exterior de I'edifici, s'ha d'enregistrar de forma especifica en la cartografia del
cadastre.

2. La part dels soterranis que, en aplicacié de convenis o de pactes urbanistics,
ocupa altres parcel-les o terrenys de titularitat pablica o es troben situats per
sota de vials, té la consideracio de servitud a efectes cadastrals.

Article 21

Vols

1. Les balconades i altres elements dels edificis que sobresurten de les
facanes, quan no es consideren superficie construida, no queden grafiats en la
cartografia cadastral i la seva superficie s'enregistra Unicament com a dada
alfanumerica associada a la unitat cadastral corresponent.

2. En cas d'edificacions unides per una construccio situada per sobre d'un vial o
un altre espai de titularitat publica, l'edificaci6 ha de quedar vinculada a les
dues parcel-les sobre les quals esta bastida l'edificacié constituint una sola
unitat cadastral.

Article 22

Titulars desconeguts

Quan no sigui possible determinar el titular d'un bé immoble, aquest
s'enregistra assignant-lo a titular desconegut o no identificat.

Capitol IV. Inscripcio d'ofici

Article 23

Concepte

El Comu, d'acord amb el procediment establert per I'Ordinacié del cadastre, pot
acordar d'ofici la tramitacié d'un procediment d'inscripcié quan constata que un
bé immoble no figura inscrit al cadastre, quan s‘ha produit la modificacié del
titular del bé immoble o del dret posseit sobre aquest o per modificar les
caracteristiques fisiques, juridiqgues o economiques dels béns immobles
inscrits.

Capitol VI. Comunicacions

Article 24

Concepte

Les comunicacions sb6n informacions facilitades al cadastre per altres
administracions publiques, pels notaris o per altres departaments del Coma.

Article 25
Comunicacions d'altres administracions publiques



Les comunicacions d'altres administracions publiques que afecten el cadastre
son les seguents:

a) Les comunicacions rebudes pel Comua en aplicaciéo de la normativa sobre
I'impost de transmissions patrimonials immobiliaries. Aquesta informacio
s'utilitza per planificar les possibles inspeccions.

b) Les dades cartografiques subministrades pel Govern.

c) Les resolucions judicials comunicades al Comu.

d) Les comunicacions que es reben en aplicacié6 de la normativa sobre la
propietat i el registre de béns immobles.e) Els convenis signats amb particulars
i les expropiacions de béns immobles que el Govern ha de trametre al Comu en
aplicacio de la Llei 29/2008, de I'11 de desembre, del cadastre.

Article 26

Comunicacions dels notaris

Les comunicacions dels notaris son les dades que aquests han de trametre al
Comu en aplicacio de la Llei 29/2008, de I'11 de desembre, del cadastre.

Article 27

Comunicacions internes

El Departament del Cadastre obté informaciéo de les dades comunicades al
Comu en virtut dels actes seglents:

a) Les llicencies urbanistiques concedides per:

I) Obres de nova planta d'edificacions i instal-lacions de tota mena.

i) Obres d'ampliaci6 d'edificis.

iif) Obres de modificacio o de reforma que afecten I'estructura dels edificis.
iv) Parcel-lacions, segregacions, divisions de finques i treballs d'urbanitzacié.
v) Enderroc d'edificis.

vi) Obres, instal-lacions i equipaments que afecten el subsol.

vii) Construccié de preses, basses i ponts i obres de correccié de torrents
publics i cursos d'aigua.

viii) Modificacions de llicéncies concedides.

b) Les llicencies d’as o de primera utilitzacio.

c) L’aprovacié d’instruments de planificacio i ordenacié urbanistics.

Article 28

Llicencies d’obres 1. Quan es comunica una sol-licitud de llicencia d'obres, el
Departament del Cadastre verifica la situacié de la unitat cadastral afectada i
I'existéncia de discrepancies i n'informa el Departament d'Obres del Comd.

2. Les modificacions resultants de I'obtenci6 de llicencies d'obres de
construccio d'edificis o d'ampliaci6 o reforma dels existents s'inscriuen al
cadastre quan el Coma lliura la llicencia d'Us o de primera utilitzacio.

3. Les modificacions resultants de la reforma o de l'ampliacio d’edificis
existents, s'inscriuen al cadastre quan s’ha emés el certificat final d’obra i, a
manca d’aguest document, quan s’han finalitzat les obres.

Capitol VII. Sol-licitud de lliurament de certificats i de dades cadastrals

Article 29Certificats



1. El Comu comunica les dades cadastrals protegides i les situacions de
divergéncia emetent un certificat en el qual han de constar les dades
enregistrades sobre una determinada unitat cadastral.

2. Els certificats cadastrals poden ser literals o grafics.

3. Les dades protegides i les situacions de divergéncia unicament poden
constar en certificats emesos en aquells suposits establerts per I'Ordinacio del
cadastre en el capitol VI.

Article 30

Contingut dels certificats

1. Els certificats cadastrals emesos en aplicacio de l'article 45.2 de I'Ordinacio
del cadastre han de precisar els elements seguents:

a) Les dades referents al titular, els drets inscrits i la referencia cadastral.

b) Les dades descriptives referents a la parcel.la, I'edificaci6 o la unitat
immobiliaria, segons es tracti.

c) La informacié de tipus grafic, quan se sol.licita per part de la persona
interessada.

Article 31

Comunicacions en unitats d’actuacions o terrenys contingus

Les comunicacions emeses en aplicacié de l'article 45.3 de I'Ordinacié del
cadastre han de precisar la referéncia cadastral i el nom de la finca, la
superficie, la identitat dels titulars i el seu domicili.

Article 32

Comunicacio de dades no protegides

La informacié de dades del cadastre no protegides es facilita Unicament en els
formats disponibles en el Departament del Cadastre, utilitzant, sempre que
sigui possible, tecniques i mitjans informatics.

Article 33

Tramitacio de les sol-licituds

1. Les sol-licituds de certificats i de comunicaci6 de dades cadastrals es
presenten al Servei de Tramits del Comu.

2. El lliurament de certificats i la comunicacié de dades cadastrals genera el
pagament de les taxes que estableix I'Ordinacio tributaria comunal.

Disposici6 final

Entrada en vigor

El present reglament entrara en vigor en cada poligon definit en la disposicié
transitoria tercera de ['Ordinacid del cadastre de la parroquia de
Canillol'endema de la publicacié al Butlleti Oficial del Principat d'Andorra del
decret d'aprovacié de cada poligon a quée fa referéncia l'apartat 7 de la
disposicio transitoria tercera de I'esmentada ordinacio.

Canillo, ..o
P.O. del Comu

La Secretaria general
Nuria Lopez i Sellés



El Consol major
Enric Casadevall Medrano



